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LE PLUI C'EST QUOI ? ) GRENOBLEALPES

METROPOLE

PRINCIPES GENERAUX :

L'occupation des sols et la construction sont encadrées par des regles que I'on peut retrouver dans des
documents d’urbanisme.

* A léchelle d’'une commune, le document de référence est le Plan local d’urbanisme (PLU)
ou le POS, a I'échelle d’'une intercommunalité c’est le PLU Intercommunal
* Ces documents doivent prendre en compte les autres documents existants

Le PLUI fixe les grands objectifs de développement
du territoire a long terme et détermine dans le méme Directives

N . Européenne
temps les regles pour les atteindre :

LoIS S'impose a
Loi SRU, Loi grenelle Il

» des regles précises de construction, par zone (a Loi ALUR
respecter dans les permis : hauteur maximum, Schémas régionaux
. . Ay (SRADDET SREEI)
alignement des facades, emprise des batiments, Chartes des parcs

e oo verte des
stationnements, etc....) ; Territoriale (SCOT)
« des intentions d’aménagement sur des secteurs a F;rl‘;i’zzrge‘*pﬁ:z:::n't TJ?:;T[E;LLT]]

enjeux ou sur des thématiques : les OAP o2 Local d'Urbanisme

Intercommunal (PLUI)

Permis de construire, permis d'aménager

Hiérarchie des documents d'urbanisme
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L'ELABORATION DU PLUI : OU EN EST-ON ? JEA:) S

2015 2016 2017 2018 2019 2020
-_—_ ey e >
.\l > s
\ 3 o > >
i 2 ! 4 ° !
i Avril-Mail 2019
: ,  Novembre-juin2016 3 Janvier 2017- juillet i Enquéte publique |
06/11/2015 Travail et concertation 2018 i :
Lancement de sur le projet Travail et concertation : !
la démarche d'aménagement et de sur la traduction : Juillet-octobre !
développement réglementaire (Zonages i 2019 !
durables (PADD). et Réglements). ' ' Intégration des :
28/09/2018 Féurier2019  modifications Décembre 2019
» Octobre- décembre 2016 Ter arrét du 2tme 3rrét du Approbation du
Débat sur les orientations PLUI PLUI PLUI
générales du PADD dans 4  Automne 2013
chaque Conseil municipal, Consultation des
puis en Conseil personnes publiques
métropolitain (décembre associées et délibération
2016). des Conseils municipaux

sur le projetde PLU
Intercommunal arrété.
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QUELLES LECONS TIRER DU PLU ACTUEL ? L) [

lan de zonage - PLU actuel

/,\
N

» Un PLU élaboré pour encourager le
renouvellement urbain sur 'ensemble
du territoire communal

» Un zonage tres simple, associé a un
reglement complexe pour essayer de
favoriser une contextualisation des
projets
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LE PROJET DE VILLE, UNE PREMIERE BASE DE REFLEXION PARTAGEE el GREyOBLE P

Des pdle de vie a conforter

Des principes d’'évolution urbaine
LN Ville de Grenoble ,@q . 4 /,/:"‘ =
lle Verte - Principe d'evolution .25 Ville de Grenoble \
- / lle Verte - Ville vécue %5
Bl R+43R:6: colloctf /

ol R43: patit collectf
ey ROC 3 Ri2 : indvedual ot Itermadika

77  Evolution do Rs7 & plus

# ewolution daRedaRss

Evolution en R43

Evolution de RDCAR+2

» Une réflexion menée en 2016 a partir d’'une analyse du territoire et d’un travail avec les citoyens pour :
- Identifier les potentiels de mutation de chaque quartier et les secteurs devant étre préservés
- Repérer les poles de vie a conforter (place du Docteur Girard / av. Maréchal Randon)
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ZONAGE PLU / ZONAGE PLUI : QUELLES EVOLUTIONS L) e

PLU actuel - PLUi arrété

» Un zonage affiné pour retranscrire les conclusions du projet de ville et mieux prendre en compte les

spécificités de chaque quartier.
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uz  Une refonte des zones économiques . -
UE pour garantir le maintien de 'activité \ 7 N
sous toutes ses formes en coeur de ville
. \ . | c
N Une mise a jours des espaces verts, _ e e :
T I'affirmation du caractere naturel des R A " BN
A berges des riviéres et la création de Famel - : % cop
zones agricoles sur la Bastille AT 52 L8 v . .
A : it PR ‘ o . = .!:
“. = % P .
\ 3 e . §
WA Des zones d’habitat retravaillées pour i PR £
08N - affirmer des axes d'intensification le ) — - R e A
uc long des axes structurants BB T | e X
- Repérer les secteurs de faubourget oL F Uty O
ub T (g fo e i L P N, Wl
leur dédier une zone spécifique [ - s S C Pt ) H = o - R
, . oul . ""'... n -"..:3 2 . ¥ 2 - \'
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QUELLE EVOLUTION DES REGLES POUR L'ILE VERTE ? ) e

PLU actuel Projet de ville PLUI arrété

= .
T L8 0
PSS _
o
p————
[ ay

\\

ey

hd

» Changement du zonage de référence sur le quartier
pour passer de la zone UMC favorisant le
renouvellement urbain, ala zone UB qui privilégie la
diversité des formes urbaines qui caractérise le
paysage du quartier

» Introduction de zones limitant les hauteurs pour
préserver ses secteurs

» Demande d’ajout d’'une zone supplémentaire dans
I'avis de la ville pour prendre en compte le possible
renouvellement d’'un ensemble bati au coeur du
guartier

TS UAT: Centre ancien de Grenoble
. UB : Tissus urbains hétérogénes du coeur métropolitain —
T3 UCI : Habitat collectif en R+5 =
:-_,.; UD2 : Pavillonnaire en densification
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* Marechal Randon affirmés

comme axe urbain majeur
pour maintenir capacité

d’intensification (R+5 / R+8
autour pl docteur Girard)

* Des petites rues internes au
guartier préservées par la
réduction des hauteurs
admissibles (R+2/R+3)

* Le maintien d’une capacité
d’émergences le long des
berges pour profiter du
dégagement de la riviere
(max 26m/R+7)
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QUELLE EVOLUTION DES REGLES POUR L’ILE VERTE ?

Plan de protection du patrimoine bati, paysager et écologique

* Des ensembles homogenes repérés et préservés
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* Un patrimoine bati et végétal, particulierement riche
sur le quartier, repéré et protégé (arbres
remarquables, parcs, berges... / villas et immeubles
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Plan des forme urbaines :
Module la régle pour prendre en compte une situation I
particuliére (a la hausse ou a la baisse) I

Plan de zonage

o= -
I i I [
U I " Plan de protection du patrimoine |
: Défini la régle générale I I

|
e |

bati, paysager et écologique :
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AUTRES EVOLUTIONS APPORTEES PAR LE PLUI

Mixité sociale

Révision de la carte de mixité
sociale qui définit les obligations
de réalisation de logements
locatifs sociaux par opération pour
correspondre aux objectifs de
production de logements et aux
spécificités de chaque secteur

Sur le secteur :

A partir de 10 logements :
Réalisation de 35% de logements
sociaux

S

Commerce

Introduction d’une carte des
centralités urbaines commerciales
pour renforcer les poles de
commerces existants

Sur le secteur :

- Avenue Maréchal Randon
- Section ouest de la rue Mortillet

“
‘2”6
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Stationnement

Révision des normes de
stationnement avec introduction
d’une sectorisation qui s’appuie sur le
niveau de desserte par les transports
en commun structurants.

Sur le secteur S1 «Centre ville élargi»

0,5 place mini pour 70 m? logement et
0 mini pour le logement social

Doublement de la surface requise
pour les garages a vélo
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Paysage et Biodiversité




3/ OAP PAYSAGE ET BIODIVERSITE == O .
, ‘ 3

METROPOLE

ZONAGE, REGLEMENT, OAP PAYSAGE QUELLE ARTICULATION GRENOBLEALPES

Sh 1/ Zonage et réglement
% > Définit la regle générale de constructibilité dans la zone de mon
' projet (destination, hauteur, implantation, coefficient de surface

végétalisée, stationnement...)

2/ Atlas des Formes Urbaines

> Eventuellement, définit des régles alternatives en termes de
hauteur et d’implantation pour tenir compte du contexte
environnant.

3/ OAP Paysage

> Définit des principes qualitatifs en matiere

SMLAIIE FAUSOUSS d’implantation, de volumes batis, de
végétalisation... au regard des

caractéristiques paysageres du secteur.
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5/ OAP PAYSAGE ET BIODIVERSITE
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UN REFERENTIEL DES PAYSAGES
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UN REFERENTIEL DES PAYSAGES EN) S

- N A
Plaine urbaine

w—\




3/ OAP PAYSAGE ET BIODIVERSITE .
zTVg

UN REFERENTIEL DES PAYSAGES

METROPOLE

RSN . T
Coteau résidentiel

T : e
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o

activités

I

Zone d
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centre bourg et extension
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Piémont




3/ OAP PAYSAGE ET BIODIVERSITE > :
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Plaine agricole
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Montagne pastorale
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Caractére

1 métropole de 49
communes

aire urbaine
et/ou Altitude
o

A
NATUREL

14 ambiances

AGRICOLES
PLAINE AGRICOLE

FOND DE VALLEE
D'ACTIVIT

COTEAU RESIDENTIEL

71 Carnets de
Paysage

AIRE URBAINE

Les ambiances selon le gradient de naturalité
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Affirmer le caractére naturel du
milieu et maintenir la
complémentarité des milieux
agricoles et boisés

S’'implanter dans la pente et
Minimiser I'impact des batiments
et aménagements

* Renforcer les
structures
végétales et
hydrauliques
pour conforter °

la place de la Valoriser les éléments
nature emblématiques
* Redonner une
échelle
humaine

¢ Affirmerla
nature en ville

* Intégrer la nature en * Ouuvrir les vues

Faubourg

ville et plus sur les espaces
Ipartlcullerement sur rue jardinée plantés
arue

¢ S’insérer dans un
tissu dense mais
aéré

* Recréer des liens UI”G ParC
a\feF les éléments s borée Jere Diffuser et mettre
batis en composant < ISiere arboree en réseau la trame
aveclatrame éco- 'y grandeur végétale
paysagere ,\} Mettre en réseau

e Structurer la rue par ' les espaces

une interface
construire ou
végétalisée

ouverts intégrés a
la trame végétale
pour une diversité
d’usages
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QUARTIER OF
TRES ~CLOITAL



http://img.over-blog-kiwi.com/1/43/80/55/20180827/ob_c413a3_ob-8f0e69-ile-verte-1884-1.PNG
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1899_ construction du Pont de La Tronche



http://img.over-blog-kiwi.com/1/43/80/55/20180827/ob_df7065_vue-1-1.PNG
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Début XX



http://img.over-blog-kiwi.com/1/43/80/55/20180827/ob_b921f0_ob-9f6faf-ileverte14-1.PNG
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http://img.over-blog-kiwi.com/1/43/80/55/20180827/ob_b1c8f6_ob-960de5-ileverte17-1.PNG
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Années 60-70'



http://img.over-blog-kiwi.com/1/43/80/55/20180827/ob_353339_ob-18312a-ile-verte4-1.PNG
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commercial
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artisanal
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a Ia rue, au coeur d’ilot, 2
. a I'échelle de la rue; dej,uq,’g?our

Rharmacieidellille:V,

1L
_y\ i ;\_W\. g,ﬂom" ‘insérer le projet ’iﬁfoﬁ‘ﬁhmronnement

A o
'\‘ Zﬁrlse en coﬁ&e S st,mietures,
i

: €léments existants et hi tdiRe des lieux
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UN REFERENTIEL DES PAYSAGES RN cacnonienres
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Clotures - limites
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Desserte - stationnement
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PRINCIPAUX OBJECTIFS DE L'AMBIANCE DE FAUBOURG dGL ) P

Intégrer la nature en ville en particulier sur la rue S’intégrer dans un tissu dense mais varié

Un linéaire sur rue aéré avec des retraits :ﬂ?:!?ﬁ;ﬁ?ggt’e aconforter della g:;med;]:g:%ml;z: é?orrlg;::ulg 3 Végt.'ztisaﬁon dela me Verticalité des facades Végétalisation des espalces Densification batie - surélévation, exten-
végeétalisés : porosité du bati a conforter conforter étroite par l'espace prive publics structurants sion, constructions neuves, renouvelle-
ment, édifiés sur les mitoyennetés

> Affirmer le caractére végétal, jardiné sur la rue, tout » Maintenir la diversité des implantations du bati
en conservant un tissu dense » Préserver la diversité des typologies d’habitat et des
» Favoriser les continuités végétales en coeur d’ilot volumes batis

Favoriser les formes compactes

i 5
~ o v
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PLUi / UB

Complément
OAP Paysage

PLU / UM-C
& Biodiversité
/"'

——
v

Continuité végétal g
en ceeur d'ilot

[:I Pleine terre : - e
20 % mini Discontinuité
du bati
[I Implantation selonles _| _ §
différentes implantations
voisines
1'm

Nm Discontinuité
du bati
Vue de dessus

3/ OAP PAYSAGE ET BIODIVERSITE :
EXEMPLE CONCRET D'APPORT DE L'OAP PAYSAGE ET BIODIVERSITE

25 % mini
+ Espace d'un
seul tenant

Affirmer la verticalité

|
|

Vue de dessus
v .
/\ Impact plus écrasé ©1<N0N o
Sy N etplusmassif  aveusle— .-
- — = = I
- [ g
| ’ et le rythme de la rue
Implantation avec des
= en limite o discontinuités et
P N R . retrait’du bati
// . : s
Arbres, espacesenherbé, cléture qui
participent/‘a#aﬁbiance végétale de la rue
//'/‘
o2
‘//
////
/‘///
Vue de face e
o

Vue de face ///

» Pour une méme parcelle, une constructibilité similaire, une insertion améliorée



MERCI
POUR VOTRE
ATTENTION



